[bookmark: _GoBack]                       АКТ ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСН СНТ «Спас-Каменка»  за период с 01 .06. 2024 г. по 31.05. 2025 г. от 5 июля 2025 г.
 
  Ревизия финансово-хозяйственной деятельности   ТСН СНТ «Спас-Каменка», далее ТСН СНТ   проводилась Ревизионной комиссией Ивановой Е.И.
 Правление:
  Состав Правления (Во исполнение протокола № 13-14.07.24 очередного общего собрания членов ТСН СНТ от 14.07.2024 г.):
-  Ананов С.Э. Председатель Правления
- Леонова О.И. член Правления     
- Курильчик С.В. член Правления 
- Мандрика К.С. член Правления

Ревизионной   комиссией   были проверены   следующие документы; 
·  Банковские   документы (банковские выписки);
·  Трудовые договоры, договоры  об оказании услуг,  договоры строительного подряда, договоры купли-продажи, прочие договоры, счета, УПД;
·  Документы учета   финансово-хозяйственной деятельности, бухгалтерская база по  бухгалтерскому/налоговому  учету;   
· Протоколы общих собраний собственников;
· Протоколы заседаний Правления.
[bookmark: _Hlk171098724]1.  Земли общего пользования находятся в собственности ТСН СНТ, и являются имуществом общего пользования, принадлежат каждому собственнику на праве общей долевой собственности пропорционально площади каждого земельного участка. Документы, подтверждающие права собственности ТСН  СНТ (права долевой собственности собственников, планы межевания) прилагаются (Приложение 1 ).
2.  Отчет по членским взносам за период с 01.06.2024 по 31.05.2025 г. 
	                     СТАТЬЯ / ПЕРИОД
	ИТОГО                                 (с 01.06.24 по 31.05.25)

	ВХОДЯЩИЙ ОСТАТОК НА Р/С на 01.06.2024
	866 526,87  

	ПОСТУПЛЕНИЯ:
	26 336 798,35

	1) членские взносы
	13 875 611,00  

	    * в том числе пени
	31 354,00  

	2) целевые взносы
	11 866 579,00  

	    * в том числе пени
	62 890,00  

	* компенсация за э/энергию собственниками, не имеющих прямых договоров с Мосэнергосбыт
	250 578,00  

	* возврат от поставщиков
	9 496,00  

	* взыскание по исп.пр. с 102 уч.
	40 000,00  

	* благотворительный взнос
	53 952,00  

	* проценты за неснижаемый остаток денежных средств в банке на р/сч ТСН
	240 582,35  

	ЗАТРАТЫ:
	24 387 711,79  

	1) затраты по членским взносам, 
	14 046 463,70  

	      * в том числе оплата за электричество за собственников
	259 477,00  

	2) целевые затраты
	10 341 248,09  

	ОСТАТОК:
	2 815 613,43  

	в том числе ОСТАТОК НА Р/С НА КОНЕЦ МЕСЯЦА по членским взносам
	357 494,68  

	в том числе ОСТАТОК НА Р/С НА КОНЕЦ МЕСЯЦА по целевым взносам
	2 281 009,71  

	прочие поступления (взысканные средства + проценты за неснижаемый остаток)
	177 109,04  


[image: ]
[image: ]

[image: ]


[image: ]

3. Отчет по целевым взносам за период с 01.06.2024 по 31.05.2025 г.
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     4. Сумма задолженности собственников   перед ТСН по членским взносам   на 26.06.2025  г. (событие после отчетной даты) составила 816 238,69 рублей:  [image: ]
Сумма задолженности собственников   перед ТСН по целевым взносам   на 26.06.2025  г. (событие после отчетной даты) составила   1 543 453 рублей:
[image: ]


5. Злостными неплательщиками взносов/ платы за содержание имущества общего пользования   являются   собственники участков   102, 219 (правообладатели, не вступившие в члены ТСН СНТ).
[bookmark: _Hlk202621954]В настоящее время по уч.102 подан иск на взыскание членских взносов в порядке искового производства (т.к. ТСН СНТ после подачи судебного приказа вынесено Решение по взысканию задолженности членских взносов в порядке искового производства). 
По уч. 219 ведется работа по подготовке документов на взыскание членских взносов в порядке искового производства (т.к. ТСН СНТ после подачи судебного приказа вынесено Решение по взысканию задолженности членских взносов в порядке искового производства).
 Взыскание задолженности с правообладателей земельных участков, не вступивших в ТСН СНТ на практике, происходит в исковом порядке. Судебная практика также подтверждает исковой порядок рассмотрения подобных споров, например апелляционное Определение   Московского городского суда 10.02.2022 г. по делу № 33-3709/2022.
6.  Судебными приставами   открыто   исполнительное производство   по предоставлению ТСН  СНТ, согласно Решению суда (Истец собственник 102 уч., Ответчик ТСН СНТ)   документа разграничения полномочий (план участка), согласованного с органами местного самоуправления и определяющего на местности права и обязанности ТСН СНТ по надлежащему пользованию земельным участком, повседневного проведения административно-хозяйственной и организационно-распорядительной деятельности добровольного объединения садоводов. Данный документ не был предоставлен по причине его отсутствия в ТСН СНТ «Спас-Каменка». Федеральным законом от 29.07.2017г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» такой документ не предусмотрен. 
     В целях исполнения решения суда 15.04.2025г. ТСН СНТ обратился в Комитет по управлению имуществом Администрации Дмитровского муниципального округа Московской области с заявлением по вопросу о возможности подготовки вышеуказанного документа.
      27.05.2025г. Комитетом по управлению имуществом Администрации Дмитровского муниципального округа Московской области дан ответ о невозможности подготовки такого документа (Приложение № 3) так как действующим законодательством, нормами Федерального закона от 29.07.2017г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» такой документ не предусмотрен. 
       Истец   102 уч. обратился в Дмитровский городской суд Московской области с заявлением (Приложение № 2) о разъяснении решения суда от 08.08.2023г. по делу № 2-2813/2023 в порядке ст. 202 ГПК РФ. В данном заявлении Истец 102 уч.  указал что документа, именуемого «план участка» не существует, подразумевая, что под документом «план участка» понимается проект межевания территории (межевой план) и просил суд дать разъяснения в этой части.
        Определением Дмитровского городского суда Московской области от 12.05.2025г. заявление 102 уч. о разъяснении решения по гражданскому делу № 2-2813/2023 оставлено без удовлетворения.    
        Таким образом указанным определением установлено, что истец   102 уч.  обратился к ответчику ТСН СНТ «Спас-Каменка» с заведомо необоснованным требованием в части обязать предоставить ему несуществующий документ, не предусмотренный действующим законодательством Федеральным законом от 29.07.2017г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
  ТСН СНТ подали исковое заявление о пересмотре   решения Дмитровского городского суда Московской области от 08.08.2023г. по делу № 2-2813/2023 по вновь открывшимся обстоятельствам (Истец 102 уч.  подтвердил, что данного документа быть не может, и имел ввиду другой документ).  
  Исполнительский сбор был взыскан   судебными приставами с ТСН СНТ в размере 50 000 руб. (в части непредставления несуществующего документа), госпошлина за подачу в суд искового заявления составила 15 000 руб.
  ТСН СНТ был пропущен срок апелляционного оспаривания первоначального Решения суда (является нарушением работы Правления). Согласно объяснениям, полученным от Председателя был привлечен юрист на ведение данного судебного дела на безвозмездной основе, без заключения договора, что является нарушением. В связи с чем ответственность за нарушение процедуры судебного делопроизводства возложить на юриста не представляется возможным.

Рекомендации ревизионной комиссии:
· Необходимо   Правлению   составлять   собственникам информационные отчеты о всех поступлениях, а также расходах не реже 1 раза в месяц в установленные Положением о Правлении   сроки, а именно до 25 числа месяца, следующего за отчетным (имели место быть несвоевременное представление отчетов собственникам);
· Своевременно (не позднее 30 дней, а в некоторых случаях незамедлительно) отвечать   на запросы собственников (имеют место быть несвоевременные ответы собственникам, что является нарушением);
· Активно работать с неплательщиками взносов., подавать иски по востребованию задолженности;
· Работать с юристами только по трудовым договорам или договорам гражданско-правового характера.




Ревизионная комиссия

Иванова Е.И.                                                                                        подпись

 






image6.emf
№ Расходная часть сметы (постатейно):

ИТОГО 

полановые 

расходы, руб

Фактические 

затраты, руб

Разница, руб Комментарии

1 2 3 4 5 6

1.

Целевой взнос на подключение сетей посёлка к новым 

трансформаторам (КТП) ПАО «Россети Московский регион»

5 362 450,00 3 851 262,42 1 511 187,58

На данный момент подстацнии не запитаны от Россетей по 

независящим от ТСН СНТ причинам. По условиям договора 

окончательная оплата подрядчику в рамере 116063 руб, которая 

будет оплачена после подключения трансформаторов Россетями.

2.

Целевой взнос на реконструкцию ВЗУ с обустройством 

первой зоны санитарной охраны и обеспечения пожарной 

безопасности в поселке, в том числе установку пожарных 

гидрантов, в т.ч.

4 743 750,00 4 511 945,62 231 804,38Работы завершены в полном объеме.

2.1. Возведение строения под дополнительные емкости 2 701 350,00

3 084 910,62

-383 560,62Работы завершены в полном объеме.

2.2.

Установка и ввод в эксплуатацию четырех дополнительных 

емкостей по 10 м3

968 300,00 978 450,00 -10 150,00Работы завершены в полном объеме.

2.3. Установка ограждения вокруг ВЗУ 499 100,00 382 085,00 117 015,00Работы завершены в полном объеме.

2.4.

Устройство 3-х пожарных гидрантов, покупка пожарного 

рукава для аварийной закольцовки водопровода

575 000,00 66 500,00 508 500,00Работы завершены в полном объеме в июне 2025 г.. 

3.

Целевой взнос на устранение аварийного состояния русла 

ручья от 701 участка до поворота на пляж

1 364 000,00 1 486 290,00 -122 290,00

Перерасход закрывается за счет экономии по п.1 настоящей 

Сметы.

4. Целевой взнос на проведение дополнительного освещения 1 350 000,00 491 750,05 858 249,95

Закуплены материалы для дальнейшей работы, которая будет 

производиться в июле 2025 г.

5.

Целевой взнос на строительство понтона на территории рядом 

с пляжем

513 000,00 0,00 513 000,00

Запланированный подрядчик отказался от выполнения данных 

работ. Ведутся поиски нового подрядчика.

13 333 200,00 10 341 248,09 2 991 951,91

Итого расходная часть сметы, руб.:
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№ п/п Вид затрат

Сумма, руб за 

год

Фактическ

ие затраты

Примечание

1.

1.1. Услуги охранной организации 3 600 000,00 3 570 000,00

1.2. Услуги связи (шлагбаумы, видеонаблюдение, телефоны охраны) 24 000,00 21 218,00

1.3. ТО шлагбаумов и ворот 26 000,00 26 000,00

2.

2.1.

Электричество на объектах ОП запитанных от трансформатора Комтех: 

уличное освещение (400-900е участки), посты охраны, потребление 

ВЗУ, потери в сетях 

760 000,00 826 328,80

По данным бухгалтерского учета  за период июнь 2024 - 

май 2025 г. 

Трансформатор № 4 (возле ВЗУ). С учетом повышения 

тарифа с 01.07.2024.                                                                                                         

В том числе компенсация за собственников - 259 476 

руб.

2.2.

Электричество на объектах ОП запитанных от трансформатора №2 

ДТСН: уличное освещение (100-300е участки), потребление ВЗУ, потери 

в сетях

580 000,00 680 844,49

По данным бухгалтерского учета  за период  июнь 2024 - 

май 2025 г.  

Трансформатор № 1 (между 2й и 3й улицами) С учетом 

повышения тарифа с 01.07.2024.                               В 

том числе 250578 руб. - компенсация собственниками.

Охрана и ворота

Энергопотребление
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3.

3.1. Техническое обслуживание ВЗУ 50 000,00 30 000,00

3.2. Санитарно химические исследования воды 86 000,00 83 760,00

Водоснабжение
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4.

4.1. Обработка территорий ОП от борщевика 100 000,00 25 000,00

4.2. Покос травы 208 000,00 170 000,00

4.3. Обслуживание туалетов 81 000,00 21 000,00

4.4

Обустройство территории возле ТП № 1 (между 2-3 улицами), ТП № 2 

(возле пляжа), ТП № 4 (трансформатор около ВЗУ)

360 000,00 331 138,00 Установка забора и благоустройство территории

4.5. Благоустройство территории вокруг ВЗУ  180 000,00 180 000,00

4.6. Исправление недочетов в ливневой канализации, текущий ремонт 430 000,00 499 740,00

Прокладка переливной трубы в зоне 711-704 участков, 

либо 708-507 участков.  Обустройство системы 

отведения поверхностных вод  и ливневой канализации 

от 701 участка до поворота на пляж. Исправление 

ливневой канализации возле 721 участка. 

Восстановление переливной трубы между 101 и 301 

участками. Работы по обустройству ливневки перед 

оврагом в зоне ручья напротив 906 участка.

Были произведены работы по ручью, д подсыпан песок, 

установлены лотки

4.7. Устройство  дополнительного освещения 650 000,00 0,00

Было принято решение в первую очередь установаить 

фонари, предусмотренные Сметой по целевым взносам. 

После чего принять решение о целесообразности 

установки дополнительных фонарей.

5. Дороги

5.1.

Работы по текущему ремонту дорог (подсыпка асфальтной крошкой, 

выравнивание дорожного покрытия)

138 000,00 362 290,00

Работы трактора по развозу и разравниванию крошки.                                                                                                  

Ручная работа - разделка и засыпка дорожных выбоин 

асфальтной крошкой с применением битумной 

эмульсией и последующая трамбовка  (с учетом затрат 

на эмульсию и аренду доп.оборудования).                                         

5.2. Материалы для текущего ремонта дорог 255 000,00 210 800,00

5.3. Чистка дорог от снега, посыпка песком (асфальтной крошкой) 480 000,00 303 740,00

5.4. Вывоз снега 200 000,00 0,00 Вывоз не понадобился ввиду погодных условий.

6.

6.1.

Расходы по договору за работу инженерно-технических служб ООО 

КОМТЕХ

1 939 200,00 1 818 000,00

Обслуживание коммуникаций. Специалисты: электрик, 

главный инженер, главный энергетик. 

Действующие расценки согласно договору с ООО 

"Комтех" №01/11 от 01.11.2022

7.

7.1. Аренда офиса 240 000,00 245 000,00

Превышение связано с тем, что с начала 2025 года 

добавилась ставка НДС 5%

7.2.

Канцелярские товары (бумага, картриджи, письменные принадлежности, 

питьевая вода, чайники для охраны)

28 000,00 31 629,00

7.3. Бухгалтерское обслуживание 231 000,00 258 830,00 В связи с увеличением объема работ.

7.4. Услуги связи (председатель и помощник) 10 800,00 10 800,00

7.5. Вознаграждение Председателя 696 000,00 696 000,00

7.6. Вознаграждение Помощника 480 000,00 480 000,00

7.7. Транспортные расходы 36 000,00 24 000,00

7.8. Страховые взносы 363 600,00 328 255,00

7.9.

Доработка собственного информационого ресурса (сайта поселка) и  

использование ресурсов сторонних информационных платформ с целью 

проведения электронных голосований и опросов жителей поселка 

25 000,00 15 000,00

Общественные территории

Инженерные коммуникации

Администрация
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8.

8.1. Налог на земли общего пользования (за 2022 г.) 398 000,00 508 721,00

С учетом изменения законодательства по земельному 

налогу и перерасчета налога за предыдущий период.

8.2. Водный налог 6 970,00 8 756,00 Выросло потребление воды.

8.3. Комиссия банка за обслуживание р/с 12 000,00 35 340,00

Превышение связано с переходом в банк ВТБ 

(реорганизация банка Открытие в форме 

присоединения) и изменением тарифа.

9. Мусор

9.1. Уборка мусора с общественной территории 28 400,00 34 625,00 Увеличение числа уборок.

9.2. Вознаграждение Регионального оператора за вывоз ТКО 271 738,08 299 820,00

Превышение связано с изменениями тарифов на 

обслуживание региональным оператором



10.  Пожарная безопасность

10.1.

Установка табличек-указателей для проезда пожарной техники к месту 

забора воды

30 000,00 0,00

Перенесно на следующий отчетынй период после 

проведения испытаний гидранов.

11. Непредвиденные расходы 

11.1. Непредвиденные расходы  1 300 470,81 1 909 828,41

*работы по устранению последствий урагана;                                                                                               

*покупка  светильников для замены, а так же аренда 

автовышки;                                                                           

*аренда зала для проведения 2 общих собраний;                                                                                                                                                                                                   

*расчитка террит.рядом с ВЗУ, распил повеленных 

деревьев у ручья, вывоз мусора;                     

*восстановление освещения от ВЗУ до южного въезда, 

установка лотков за ВЗУ;                               

*установка закладных труб под дорогой в р-не 411-625 

уч. для дальнейшней прокладки кабеля новых 

подстанций, включая материалы;                                                                                                                

*восстановление кабельной линии к посту охраны 

северного въезда, включая материалы;                              

*песок на пляж;                                                                                                                                                              

*юридические расходы;                                                                                                                                             

. *исполнительский сбор судебным приставам, 

госпошлина за подачу заявления на взыскание; 

задолженности, на оспаривание судебной 

задолженности;                                                                                    

*закупка доп. лотков;                                                                                                                                                                  

*блок питания для камер видеонаблюдения;                                                                                                                                                     

*консольные светильники для замены перегоревших на 

мачтовых фонарях;                                                                                     

*ремонт штагбаума и ворот;                                                                                                                                    

*геодезия для понятия разуклонки ливневок;                                                                                                        

*засыпка ямы возле пляжа, прокладка труб НПВХ;                                                                                                          

*разравнивание принятого от ГИП грунта

ИТОГО

14 305 178,89 14 046 463,70

Налоги и комиссии
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                     СТАТЬЯ / ПЕРИОД

ИТОГО                                 

(с 01.06.24 по 

31.05.25)

ВХОДЯЩИЙ ОСТАТОК НА Р/С на 01.06.2024 866 526,87  

ПОСТУПЛЕНИЯ: 26 336 798,35

1) членские взносы

13 875 611,00  

    * в том числе пени

31 354,00  

2) целевые взносы

11 866 579,00  

    * в том числе пени

62 890,00  

* компенсация за э/энергию собственниками, не имеющих прямых договоров с Мосэнергосбыт

250 578,00 

* возврат от поставщиков

9 496,00 

* взыскание по исп.пр. с 102 уч. 40 000,00 

* благотворительный взнос 53 952,00 

* проценты за неснижаемый остаток денежных средств в банке на р/сч ТСН

240 582,35 

ЗАТРАТЫ:

24 387 711,79 

1) затраты по членским взносам,  14 046 463,70 

      * в том числе оплата за электричество за собственников

259 477,00 

2) целевые затраты 10 341 248,09 

ОСТАТОК:

2 815 613,43 

в том числе ОСТАТОК НА Р/С НА КОНЕЦ МЕСЯЦА по членским взносам 357 494,68 

в том числе ОСТАТОК НА Р/С НА КОНЕЦ МЕСЯЦА по целевым взносам 2 281 009,71 

прочие поступления (взысканные средства + проценты за неснижаемый остаток)

177 109,04 


