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ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ
размера членских взносов ТСН СНТ «Спас-Каменка» на 2025-2026 год
 
Финансово-экономическое обоснование служит для определения размера взносов на основании утвержденной приходно-расходной сметы и критерия определения размера взноса (формулы).  
Для расчета членских взносов приняты следующие значения: 
- общая полезная площадь садовых участков составляет 196 476 м2.
        Приходно-расходная смета на 2025-2026 гг. с обоснованием статей расходов составлялась на основе предыдущей сметы, и особенностей ведения бухгалтерского учета.
          В разделе сметы присутствуют расходы по сопутствующим работам, скрытым недостаткам, инфляции и иного повышения стоимости работ, услуг, т.к. невозможно предусмотреть все траты, которые могут возникнуть впоследствии и какие именно цены будут действовать в момент начала производства конкретных работ. 
Размер членского взноса за приобретение, создание, содержание имущества общего пользования, текущий и капитальный ремонт объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования и расположенных в границах территории Товарищества, за услуги и работы товарищества по управлению таким имуществом согласно п.3 ст.5 ФЗ-217 от 01.01.2019 рассчитан по соответствующей формуле.  
Неиспользование или отсутствие необходимости использования тех или иных услуг, работ или несения расходов Товариществом не является основанием для освобождения собственников и правообладателей земельных участков от уплаты членских взносов. 









	Расходная часть

	
	
	

	Статьи затрат
	Сумма
	Обоснование статей расходов сметы

	
	
	

	Анализ воды из скважины
	86 000,00
	Забор воды, анализ из 2-х скважин.
Соблюдение нормативных требований. Согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды. 
КП от ООО "МГУЛАБ" № 77664 от 03.07.25

	Аренда зала для проведения общего собрания
	46 000,00
	Договор с ИП Семенова И. Ю. 2 раза/год

	Аренда техники 
	300 000,00
	Автовышка для замены фонарей 20000.00 руб/смена 2-3 раза в год, трактор, 25000.00 руб./смена 2раза в год, доставки материалов, вывоз снега.

	Аренда офиса
	252 000,00
	21 000 руб/мес х 12 мес.
Действующие расценки согласно договору аренды с ООО "Комтех" № 302/23 от 15.03.23. 

	Банковские услуги
	36 000,00
	Планово, по тарифам ВТБ

	Благоустройство территории
	1 200 000,00
	Планировка территории вдоль коллектора ручья, планировка территории между 811 и 812 участками, перекладка переливной трубы, корректировка профиля ливневой канализации в зоне центра примыкания данной территории к дороге.                                                                               Устройства клумбы в районе кругового движения между 506 и 708 участками.                                                                                                                                Обустройство площадки под парковку автомобилей. Расчет стоимости исходя из рыночных цен и практических работ проведения подобных работ ТСН СНТ.

	Бухгалтерское обслуживание
	720 000,00
	60000 х 12 мес.  С учетом ведения бухгалтерского, налогового и дополнительно управленческого учета в соответствии с рыночными ценами. 

	Водный налог 
	10 700,00
	Значение по фактическим данным за период июнь 2024 - май 2025 г. Платится по объему потребления согласно журналу учета расхода воды

	Вывоз мусора
	565 000,00
	Планово, исходя из действующих расценок  согласно договору с СЕРГИЕВО-ПОСАДСКИМ РО ООО № СПРО-2019-7455649 от 27.12.2022 г. Использование муниципальной площадки

	Выполнение работ по заявкам (чистка снега, подсыпка дорог крошкой, уборка мусора с общественных территорий, мелкий ремонт и пр.)
	730 000,00
	Действующие расценки согласно договору с ООО "Комтех" №01/11 от 01.11.2022, по данным бухучета за 2024 и 2025 г.

	Геодезические работы
	26 000,00
	Планово

	Земельный налог
	450 000,00
	Ставка 0,3% от кадастровой стоимости земель общего пользования

	Малоценное оборудование и запасы
	120 000,00
	Светильники, электроавтоматы и пр.

	Материалы 
	900 000,00
	Асфальтовая крошка, песок, материалы для проведения ремонтных работ, 

	Обслуживание территории дачного поселка 
	265 000,00
	Внесение гербицидов, покос травы и т.п.

	Оплата труда
	1 793 103,00
	91 954 руб/мес - з/пл Председателя включая НДФЛ                                                                                            57 471 руб/мес - з/пл помощника Председателя включая  НДФЛ

	Охрана
	3 960 000,00
	330 000 руб/мес х 12 мес (2 поста, 3 охранника)
Действующие расценки согласно договору с ЧОО "Гардинг-Гарант" № 08 от 01.06.2025 г 

	Постоянная составляющая на содержание и обслуживание объекта
	2 040 000,00
	Обслуживание коммуникаций. Специалисты: электрик, главный инженер, главный энергетик. 
Действующие расценки согласно договору с ООО "Комтех" №01/11 от 01.11.2022

	Прочие затраты
	450 000,00
	Непредусмотренные сметой расходы по устранению аварийных ситуаций.

	Ремонтные работы
	400 000,00
	Восстановление отдельных участков забора по внешнему периметру (замена листов, укрепление столбов).                                                                             Переоборудование существующего домика охраны северного поста под хозяйственный блок.                                                                                                                                                  Устройства водоотвода вдоль дороги на стыке с горой на южном въезде в районе вышки сотовой связи. Ввиду того, что просачивающаяся вода с горных пород склона постоянно разрушает дорожное покрытие (необходимо залить подпорную стенку с использованием винтовых свай, опалубки и т.п.) .

	Страховые взносы, включая травматизм
	541 517,00
	30,2% от ФОТ

	Техобслуживание 
	122 500,00
	ТО шлагбаумов, ВЗУ, пожарных гидрантов, обслуживание туалетных кабин, исходя из данных бухучета за 2024 г.

	Услуги связи
	48 000,00
	Тарифы Мегафон ПАО,  7 телефонных номеров (председатель, помощник, 2 шлагбаума, 2 охранника,  видеокамера)

	Хозрасходы
	35 000,00
	Канцелярские товары (бумага, картриджи, письменные принадлежности, питьевая вода)

	Электромонтажные работы
	90 000,00
	Планово

	Электроэнергия (КОМТЕХ)
	960 000,00
	По данным бухгалтерского учета  за период июнь 2024 - май 205 г. 
Трансформатор № 4 (возле ВЗУ). С учетом повышения тарифа с 01.07.2025

	Электроэнергия (МОСЭНЕРГОСБЫТ)
	780 000,00
	По данным бухгалтерского учета за период июнь 2024 - май 2025 г.  
Трансформатор № 1 (между 2й и 3й улицами) С учетом повышения тарифа с 01.07.2025

	Юридические услуги 
	450 000,00
	Планово. Из расчета 37 500 руб х 12 мес

	Итого
	17 376 820,00
	 




Планируемые доходы СНТ на 2025-2026 год
Доходы СНТ будут складываться из членских взносов, установленных для членов СНТ и оплат собственников участков, расположенных в границах территории СНТ, без участия в Товариществе, а так же неиспользованного остатка в размере 357 494,68 руб.
Планируемые расходы СНТ на 2025-2026 год согласно утвержденной сметы за минус неиспользованного остатка составляют 17 019 325,32 руб. руб.  
Формула расчета членских взносов:




[bookmark: _Hlk170856475]Где:
[bookmark: _Hlk171110126][bookmark: _Hlk170859573]Vn – годовой взнос для n-ного участка, руб;
С – сметная стоимость затрат в год, руб; 
 Sn – площадь участка согласно выписке из ЕГРН, м2;
S  – общая площадь всех участков, м2 (196 476 м2).

Сметный годовой взнос на 2025-2026 гг. за вычетом неиспользованного остатка составит 17 019 325,32 руб.
[bookmark: _GoBack]Таким образом, Ежемесячный членский взнос (Vnm = Vn /12) для 1 м2 участка составляет ~ 7,22 руб./месяц, с учетом правил математического округления до двух знаков после запятой.

Начисление членских взносов индивидуально по каждому участку производится бухгалтерией и отражается в квитанциях на оплату. Оплата взносов осуществляется ежемесячно до 15 числа текущего месяца.
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