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Товарищества собственников недвижимости
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ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ
размера членских взносов ТСН СНТ «Спас-Каменка» на 2026-2027 год
 
Финансово-экономическое обоснование служит для определения размера взносов на основании утвержденной приходно-расходной сметы и критерия определения размера взноса (формулы).  
Для расчета членских взносов приняты следующие значения: 
- общая полезная площадь садовых участков составляет 196 476 м2.
        Приходно-расходная смета на 2026-2027 гг. с обоснованием статей расходов составлялась на основе предыдущей сметы, и особенностей ведения бухгалтерского учета.
          В разделе сметы присутствуют расходы по сопутствующим работам, скрытым недостаткам, инфляции и иного повышения стоимости работ, услуг, т.к. невозможно предусмотреть все траты, которые могут возникнуть впоследствии и какие именно цены будут действовать в момент начала производства конкретных работ. 
Размер членского взноса за приобретение, создание, содержание имущества общего пользования, текущий и капитальный ремонт объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования и расположенных в границах территории Товарищества, за услуги и работы товарищества по управлению таким имуществом согласно п.3 ст.5 ФЗ-217 от 01.01.2019 рассчитан по соответствующей формуле.  
Неиспользование или отсутствие необходимости использования тех или иных услуг, работ или несения расходов Товариществом не является основанием для освобождения собственников и правообладателей земельных участков от уплаты членских взносов. 

Расходная часть сметы.

	№ п/п
	Вид затрат
	Сумма, 
руб за год
	Обоснование статей расходов сметы

	1
	Охрана и ворота
	
	

	1.1.
	Охрана
	4 347 000,00
	2 поста, 3 охранника 
(345.000 руб/мес х 6 мес) + (379.500 х 6 мес)  = 4.347.000 руб 
Согласно действующему договору с ООО «Гардинг-Гарант» № 8 от 01.06.2025 г. , дополнительное соглашение № 1предусметрено возможное повышение на 10% с января 2027 г (не чаще 1 раза в год, не более чем на 10 %, последнее повышение - январь 2026 г)

	1.2.
	Услуги связи (охрана+ админнистрация)
	40 000,00
	По данным затрат прошлого периода (июль 2024 - июль 2025 гг)
Сим-карты используются: шлагбаумы, видеонаблюдение, телефоны охраны, телефоны председателя, помощника председателя.
На основании действующих расценок Мегафон ПАО + 15 % роста затрат на планируемый период 12 мес. 

	1.3.
	Обслуживание шлагбаума и ворот
	13 000,00
	Сервисное обслуживание двух шлагбаумов. 
КП Компания "Ремонт Ворот".
КП ИП Ковалев - 6500/1 устройство. Итого 6500*4=26000 руб.
1 выезд - 25.000 руб. 

	1.4.
	Абонентская оплата за пользование системой автоматизированного управления воротами Smart Gate
	293 760,00
	В оплату входит техническая поддержка; оплата мобильного интернета; обслуживание GSM-модулей;доступ к облачному сервису; хранение журнала проездов в течение 90 дней; хранение фотографий в течение 30 дней; резервный канал доступа для служб112; пожизненная гарантия.

Включается в расчет только в случае утверждения ЦВ на систему SmartGate

	2
	Электричество
	
	

	2.1.
	Оплата собственного энергопотребления
	1 700 400,00
	Расчет фактических затрат ДТСН на потребление с мая 2025 по апрель 2026 года:
- Оплата за электричество РЖД (через Комтех): 1.302.549 
- Оплата за электричество Россетям: 495.450

При этом за период с 05.2025 по по 08.2025 нам счета от Россетей не выставлялись из-за предыдущей переплаты. По опыту наша оплата Россетям составляет около 40% от оплаты РЖД. Оплата в РЖД за этот период составила 277.211. Поэтому можно предположить, что стоимость потребления за этот период в Россетях примерно равна 0.4*277.211 = 110.000 рублей

Возмещение жителями без прямых договоров за этот период составило: 280.110 (РЖД) + 66.488 (Россети).

Итого наши фактические затраты за предыдущий год:

1.302.549 + 495.450 + 110.000 - 280.110 - 66.488 = 1.561.401

Учитываем, что в этой сумме уже есть 4 месяца 2026 по новому тарифу 8.43. 

С учетом того, что рост тарифа составил 11% (8.43/7.6), то при пересчете данных прошлого года получится сумма 1.561.401 * 1.11 = 1.733.155. С учетом того, часть затрат в этой сумме (с января по апрель) уже проиндексирована по новым тарифам, будет справедливо округлить сумму до 1.700.000 и заложить в смету таким образом.

	2.2.
	ТО трансформатора
	75 000,00
	Сервисное обслуживание трансформатора 1 раз в год. По итогам ТО могут потребоваться дополнительные затраты на замену масла. Если это произойдет, то они будут выполнены за счет расходов, связанных с аварийными ситуациями
КП ИП Щербаков - 1 выезд - 75.000 руб.

	3
	Водоснабжение
	
	

	3.1.
	Анализ воды
	86 000,00
	Забор воды из 2-х скважин, проведение анализа.
Соблюдение нормативных требований. Согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды. 
КП от ООО "МГУЛАБ" № 6960 от 03.07.25 - 86.000 руб
КП от Филиала ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Московской области» № 587 от 21.08.25 г. - 113.169 руб

	3.2.
	Проведение осмотра технического состояния внутреннего пожарного водопровода на водоотдачу
	20 000,00
	Работы по проведению осмотра технического состояния внутреннего пожарного водопровода на водоотдачу, проверке работоспособности пожарного крана внутреннего пожарного водопровода, перекатке пожарного рукава на новый шов, проверке работоспособности пожарного гидранта наружного пожарного водопровода с выдачей акта провоятся согласно регламента 1 раз в год. КП от ООО «Надежность»

	4
	Общественные территории
	
	

	4.1.
	Обработка территории ОП от борщевика
	26 400,00 
	Обработка от борщевика общественной территории, территории, которой пользуются жители поселка. Площадь обработки около 100 соток.
1. КП ИП Коваленко П.Ф. - 26.400 руб/100 соток.(+5% из-за изменений в налоговом законодательстве)
2. Расценки согласно действующему договору обслуживания с ООО "Комтех" (прил №3)№01/11 от 01.11.2022 - 500 руб/сотка (то есть 50.000 рублей га 1 гектар)


	4.2.
	Обработка территории ОП от клещей
	25 000,00
	Прайсы листы специализированных компаний дают среднюю стоимость обработки 1 гектара в районе 20 - 25 тысяч рублей: https://dezinfektsiya-moskow.ru/dezinsekciya/kleschi/, https://eco3d.ru/kleschi

	4.3.
	Покос травы
	360 000,00
	Покос травы на общественной территории, территории, которой пользуются жители поселка. Площадь покоса 130 соток. 
1.Комтех - 800-1250 руб/сотка
2. www.санэпидемстанция77.рф - 1000-1200 руб/сотка 
3. www.dezsafe.ru - 1800 руб/сотка
4. Ермолинские косильщики -550 рублей за 1 сотку, 71500 рублей за 1 покос * 5 покосов

	4.4.
	Обслуживание туалетов
	81 000,00
	Согласно действующему договору с ООО "Эверест МСК" № 984/23П от 09.03.2023 г
Откачка 1 кабины без помывки 2.500 руб, с помывкой 3.500 руб. 
На территории 3 туалетных кабины: 2 кабины - на охране, 1 кабина - на пляже.
Планово:
Посты охраны: 
3.500 руб х 4 (1 раз в квартал) х 2 каб = 28.000 руб
2.500 руб х 8 (1 раз в месяц) х 2 каб = 40.000 руб
Пляж:
3.500 руб х 3 (1 раз в месяц в летний период) = 10.500 руб 
2.500 руб х 1 (1 раз в год) = 2.500 руб
28.000 + 40.000 + 10.500 + 2500 = 81.000 руб

	4.5.
	Работы по ремонту дорог
	165 000,00
	Действующие расценки согласно договору с ООО "Комтех" №01/11 от 01.11.2022 г.
(25.000 руб х 5 смен трактора) + (8.000 руб х 5 смен рабочих) = 165.000 руб

В случае утверждения ЦВ по полному асфальтированию поселка данная статья будет использована для выполнения работ по исправлению переливных труб и ливневой канализации перед началом асфальтирования

	4.6.
	Материалы для ремонта дорог
	425 000,00
	Подсыпка дорог асфальтной крошкой. 
На основании рыночных цен на крошку. Подсыпка проводится по мере необходимости. 
КП "Экощебень"
2.500 руб х 170 м3 (5 машин по 34м3/ 5 машин по 25 м3) = 425.000 руб

В случае утверждения ЦВ по полному асфальтированию поселка данная статья будет использована для выполнения работ по исправлению переливных труб и ливневой канализации перед началом асфальтирования

	4.7.
	Уборка снега, ратрак
	560 000,00
	Сумма эквивалентна затратам ДТСН за крайне снежную зиму 2025/2026

	4.8.
	Обслуживание освещения мест общего пользования
	164 000,00
	Замена неисправных светильников. При замене светильников используется автовышка.
20.000 руб х 2 смены автовышки = 40.000 руб
Расчет количества светильников - 25% шт. в течение года. 
25 % от 104 малых светильников = 26 шт, 
1600 руб/свет. Х 26 = 41 600 руб 
25% от 47 больших светильников = 11 шт,
7.500 руб/свет х 11 = 82.500  руб 
КП TotolTrans
КП на светильники

	4.9.
	Благоустройство общественной территории
	460 000,00
	Работы выполняемые по данной статье: вывоз мусора, спил деревьев, перемещение земли и стройматериалов, выравнивание поверхностей, прочистка коллектора ручья, чистка и углубление ливневых канав, устранение известных недостатков ливневой канализации.

Запланированные работы:
- ручная чистка коллектора ручья от мусора и песка
- ручная копка канавы от 117 до трансформатора и далее вдоль незастроенного участка
- планировка участка от уч. 117 до ТП-1, перекладка переливной трубы напротив уч. 209
- формирование склона ливневки напротив "Волшебной поляны"
- проверка разуклонки переливной трубы напротив 721 участка.

Расчет по перечисленным выше работам:
2 смены трактора * 25000 = 50.000
15 смен рабочих * 8000 = 120.000
1 машина песка: 1500 руб х 20 м3 = 30.000
1 машина щебня: 2500 руб х 20 м3 = 50.000

Также заложены затраты на дополнительные работы по приведению в порядок территории поселка (уборка и вывоз упавших деревьев, перемещение куч земли и материалов для ремонта дорог, выравнивание обочин, прочистка коллектора ручья и т.п.):
4 смены трактора * 25000 = 100.000
10 смен рабочих * 8000 = 80.000
Контейнер для мусора * 2 * 15000 = 30.000

Основания для расчетов:
КП "Экощебень" 
КП  ООО "ТД МОНОЛИТ" №2025-08/06 от 06.08.2025г

	5
	Инженерные коммуникации
	
	

	5.1.
	Расходы по договору за работу инженерно-технических служб
	2 040 000,00
	Расценки согласно действующему договору обслуживания с ООО "Комтех" №01/11 от 01.11.2022
170.000 руб/мес х 12 мес = 2.040.000 руб

	6
	Администрация
	
	

	6.1.
	Аренда офиса
	252 000,00
	Расценки согласно действующему договору аренды с ООО "Комтех" № 302/23 от 15.03.23. 
21 000 руб/мес х 12 мес = 252.000 руб

	6.2.
	Аренда зала для проведения ОСС
	60 000,00
	Проведение 2-х общих собраний собственников в год, со стоиомстью 30.000 рублей за одно собрание. 
Стоимость подтверждена с администрацией ресторана "Маска"

	6.3.
	Канцелярия
	30 000,00
	Заложена сумма аналогичная расходам за предыдущий период с индексацией 10%

	6.4.
	Бухгалтерское обслуживание
	420 000,00
	Бухгалтерское сопровождение с подготовкой платежных поручений, управленческим учетом, зарплатой, кадровым учетом + лицензия и хостинг 1С
КП Эксперта 35000*12 мес  включая хостинг с неограниченным правом просмотра программы

	6.5.
	Фонд оплаты труда администрации поселка
	1 793 103,00
	Управление поселком подразумевает выполнение сотрудниками ДТСН 3-х ролей:
- председатель ДТСН (руководитель общественной организации, финансовая деятельность, заключение договоров, представление ДТСН в судах и государственных органах)
- технический специалист (контроль выполнения работ, состояния оборудования, взаимодействие с подрядчиками)
- секретарь (работа с жителями и документами)

91.954 руб/мес (включая НДФЛ) - з/п Председателя, выполняющего роль председателя и либо роль секретаря либо роль технического специалиста  
57.471 руб/мес (включая  НДФЛ) - з/п сотрудника, выполняющего по решению председателя либо роль секретаря либо роль технического специалиста

	6.6
	
	
	

	6.6
	Юридические услуги
	360 000,00
	Подача документов на этап  (апелляция, кассация) судебного процесса по 15.000 руб, участие в судебном заседании 15.000 руб. ведение дел по долгам - 50.000 руб. 
Подача 4 документов + участие в 6 судебных заседаниях + 3 дела по долгам + 4 госпошлины
(15.000 руб х 4) + (15.000 руб х 6) + (50.000 руб х 3) + (15.000 х 3) = 360.000 руб  

	6.7
	Банковские услуги
	40 000,00
	Согласно данным за период 01.11.24 - 01.08.25 сумма составила 33.000 руб, т.е.ок 3300/мес. Зависит от количества операций

	7
	Налоги и комиссии
	
	

	7.1
	Страховые взносы, включая травматизм
	541 517,00
	Согласно действующему Налоговому Кодексу 30.2% от ФОТ администрации поселка

	7.2
	Налог на земли общего пользования (за 2022 г.)
	493 000,00
	В 2025-м году кадастровая стоимость земли ТСН увеличилась на 11%. 
При условии возможного увеличения стоимости земли в 2026 г на такую же величину, сумма налога заложена с индексацией и составит на период 493 000 руб.

	7.3
	Водный налог
	13 098,00
	Величина водного налог в 2025 году составляет 11 800 руб. 
На 2026 может быть проиндексирована, заложена сумма с учетом индексации. При условии возможного увеличения стоимости земли в 2026 г на 11 %, сумма налога заложена с индексацией и составит на период 13.098 руб. 

	8
	Мусор
	
	

	8.1.
	Вывоз мусора с общественных территорий и приведение их в порядок после по мере необходимости
	55 000,00
	Вывоз мусора с общественных территорий экономически целесообразен только при привлечении в качестве подрядчика ООО "Комтех". 
В смету заложена стоимость услуги по аналогии с предыдущим периодом по действующим расценкам согласно новым расценкам с ООО "Комтех" №01/11 от 01.11.2022г. + 5.000 мешки

	8.2.
	Вывоз ТКО
	669 600,00
	Действующие расценки согласно договору с СЕРГИЕВО-ПОСАДСКИМ РО ООО № СПРО-2019-7455649 от 27.12.2022 г., ДС №1 от 24.02.2024 г., ДС №2
Использование муниципальной площадки.
С мая 2025 стоимость услуг увеличилась: объем ТКО 41,58454 м.куб, тариф 999,28 руб/м3, с учетом НДС 22%: 50 696,61 руб/мес х 12 мес = 608359,32 руб. Учитывая, что уже второй год с мая повышаются тарифы, то в расчете необходимо заложить увеличение минимум до 55800/мес. Итого 669600 руб.

	9
	Прочие расходы
	
	

	9.1.
	Аварийная/резервная статья
	1 000 000,00
	Средства по статье предназначены на расходование с целью устранения аварий и повреждений, таких как сломанное оборудование, обрывы кабеля, прорывы воды, сломанные калитки и замки, сломанные деревья, засоренные трубы, штрафы и т.д., т.е. случаи форс-мажор, а также в случае, если неуплата членских взносов жителями поселка или значительное повышение тарифов на услуги и стоимость материалов приведет к невозможности оплачивать согласованные статьи сметы и работы по ним из собранных средств. 
Использование средств данной статьи на иные цели не допускается.
Средства, не израсходованные на конец финансового года, переходят на следующий год.
Предусмотрено ежегодное пополнение на сумму истраченного в течение предыдущего периода. 

Расходование средств по данной статье возможно ислючительно на согласованные статьи данной сметы и работы по ним, за исключеним перечисленных выше форс-мажорных случаев.
Решение о расходовании средств принимается правлением с обязательным утверждением произведенных расходов большинством голосов членов Правления. 

	
	ИТОГО РАСХОДОВ 
	16 611 278,11 
	

	
	
	
	

	


Планируемые доходы СНТ на 2026-2027 год
Доходы СНТ будут складываться из членских взносов, установленных для членов СНТ и оплат собственников участков, расположенных в границах территории СНТ, без участия в Товариществе.
Планируемые расходы СНТ на 2026-2027 год согласно утвержденной сметы составят 16 611 278,11 руб.  
Формула расчета членских взносов:




[bookmark: _Hlk170856475]Где:
[bookmark: _Hlk171110126][bookmark: _Hlk170859573]Vn – годовой взнос для n-ного участка, руб;
С – сметная стоимость затрат в год, руб; 
 Sn – площадь участка согласно выписке из ЕГРН, м2;
S  – общая площадь всех участков, м2 (196 476 м2).

Таким образом, Ежемесячный взнос (оплата)  (Vnm = Vn /12) за 1 м2 участка составляет ~ 7.04 руб./месяц, с учетом правил математического округления до двух знаков после запятой.

Начисление членских взносов индивидуально по каждому участку производится бухгалтерией и отражается в квитанциях на оплату. Оплата взносов осуществляется ежемесячно до 15 числа текущего месяца.

Дополнение к смете на повышение качества ЧОП:

	№ п/п
	Вид затрат
	Сумма, 
руб за год
	Обоснование статей расходов сметы

	1
	Охрана и ворота
	
	

	10.1.
	Дополнение к смете на повышение качества ЧОП
	2 133 000,00

	Разница между текущей сметой на охрану указанной в статье 1.1 сметы  и  усредненными данными от ЧОП Дмитровского района, в том числе ЧОП Комтех (540 тысяч в месяц). 

Включается в расчет только в случае утверждения целевых взносов на улучшение условий труда охраны



Вычисляемый по формулам указанным выше на основании общей площади поселка, дополнительный ежемесячный взнос (оплата)  (Vnm = Vn /12) за 1 м2 участка составляет ~ 0.9 руб./месяц, с учетом правил математического округления до двух знаков после запятой.
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